Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Jahresbericht 2015

Erkldrung der gesetzlichen Vertreter

gemaR § 158 Abs. 1 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 1 5. 2 Ziff. 3 KAGBi. V. m. § 264 Abs. 25. 3, § 289 Abs. 1 5. 5 HGB

Wir  versichern nach bestem Wissen, dass gemil den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsitzen der Jahresabschluss ein  den tatsdchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft
vermittelt und im Lagebericht der Geschéftsverfauf einschlieflich des Geschéftsergebnisses und die
Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird und die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft beschrieben sind.

Grinwald, 27. Juni 2016

Garching 5LC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griinwald

vertreten durch die Komplementérin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Griinwald

vertreten durch ihre Geschaftsfiihrer

Jdrgen Jost Uwe Jost



Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG
Bilanz (Vermbgensaufstellung) zum 31.12.2015

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN

A. AKTIVA

31.12.2015

Anlage 1

31.12.2014

1. Sachanlagen
2. Anschaffungsnebenkosten

3. Bammittel und Barmitieldquivalente
téglich verfligbare Bankguthaben

4. Forderungen
a) Forderungen aus der Bewirtschaftung
b} Andere Forderungen

EUR

13.170.000,00

EUR

11,825.000,60

5. Aktive Rechnungsabgrenzung

Summe Aktiva

B. PASSIVA

1. Rockstellungen

2. Kredite
a) von Kreditinstituten
b} von Gesellschaftemn

3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenber Gesellschaftern
b) Andere

4. FEigenkapital
a) Kapitalanteile der Kommanditisten
Hafleinlage
noch nicht eingeforderte ausstehende Hafteinlage

Giber die Hafteinlage hinausgehende Ffiichteinlage
noch nicht eingeforderte aussiehende Pllichteinlage

b) Kapitalricklage
¢) Nicht realisieries Ergebnis
d} Verlustvortrag

€) Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Summe Passiva

425.048,36 478.178,41
145.434,55 5.102,62
0,00 328.852,30
1.031,63 0,00
1.031,63 328.852,30
10.550,00 0,00
13.752.064,54 12.737.134,33
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
1.184.947,66 1.200.533,33
7.550,000,00 3.100.000,00
4.573.934,66 9.393.587,62
12.123.934,66 12.493.587,62
126.164,90 17.354,17
18.455,89 10.010,75
144.620,79 27.364,92
530.000,00 530.000,00
-505.000,00 -522.850,00
25.000,00 7.010,00
4.770.000,00 4.770.000,00
-4.545.000,00 -4.706.,510,00
225.000,00 63.080,00
12.500,00 0,00
1.138.737,90 -53.131,05
-1.001.320,49 0,00
-101.355,98 -1.001.320,49
258.561,43 -884,351,54
13.752.064, 54 12.737.134,33




Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015

INVESTMENTTATIGKEIT

1. Ertrage
Ertrage aus Sachwerten
Summe der Ertrage
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen
b} Verwahrstellenvergiitung
¢) Prifungs- und Veréffentlichungskosten
d) Sonstige Aufwendungen
Summe der Aufwendungen
3. Ordentlicher Nettoertrag
4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
5. Zeitwertdnderung
a) Ertrage aus der Neubewertung
b) Abschreibungen Anschaffungsnebenkosten

Summe des nicht realisierten Ergebnis des Geschéfisjahres

6. Ergebnis des Geschéftsjahres

Anlage 2

2015 2014

EUR EUR
563.746,80 328.852,30
563.746,80 328.852,30
-322.883,04 -174.854 40
-17.126,00 0,00
-14.275,62 -11.900,00
-310.718,12  1.143.418,39
-665.102,78  -1.330.172,79
-101.355,98  -1.001.320,49
-101.355,98  -1.001.320,49
1.245.000,00 0,00
-53.131,05 -53.131,05
1.191.868,85 -53.131,05
1.090.512,97  -1.054.451,54




Anlage 3

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG Anhang 2015

Anhang fiir das Geschdftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015

R Alilgemeine Angaben

Die Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG (Gesellschaft) ist eine interne
Kapitalverwaltungsgesellschaft in der Rechtsform einer Investmentkommanditgesellschafti. S. d. § 17
Abs. 2 Nr. 2 KAGB. Die Gesellschaft ist zugleich das Investmenivermégen in der Form eines ge-
schlossenen Publikums-AlF und ist bei der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistiingsaufsicht (BaFin)
registriert.

Die Gesellschaft besitzt kein Investmentbetriebsvermégen.

Der Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2015 wurde nach
den Vorschriften des KAGB und den ergénzenden Bestimmungen der Kapitalaniage-
Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBY), sowie den Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags aufgestellt.

Die Vorschriften des dritten Buches des Handelsgesetzbuchs (HGB) wurden, soweit sie gemal KAGB
und KARBV anwendbar sind, beachtet. Es handelt sich um eine kleine Personengesellschaft im Sinne
des HGB. Gréienabhéngige Erleichterungen wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Gliederung der Bilanz erfolgte gem. §§ 158 . V. m. 135 Abs. 3 KAGB i. V. m. § 21 KARBV in Staf-
felform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte gem. § 22 KARBV.
. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Die Gesellschaft hat die Wertermittlung der Vermégensgegenstande des Investmentvermoigens intern

vorgenomimen.

Das Sachanlagevermogen ist zum Verkehrswert angesetzt.
Die Anschaffungsnebenkosten werden gesondert erfasst und gem. § 271 Abs. 1 Nr. 2 KAGB uber
zehn Jahre linear abgeschrieben,

Die Barmittel und Barmittelaquivalente sind zum Nennwert angeselzt.
Forderungen sind zum Nominalwert angesetet. Wertberichtigungen waren nicht vorzunehmen.

Die Rickstellungen berlicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie wurden mit ihrem nach
verninftiger kaufméannischer Beurteilung zu erwartenden Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag angesetzt.
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. Erlauterungen zur Bilanz

Sachanlagevermdgen (Vermégensangaben nach § 25 Abs. 5 KARBV)

Die Gesellschaft hat im Grindungsjahr 2014 78 Sondereigentumseinheiten an auf dem in der Stadt
Garching Gemarkung Garching gelegenen Grundbesitz Flurstiick 164/6 (Freisinger Landstralie 47) im
1. bis 4. OG errichteten Wohnungen einschlielich damit verbundener Miteigentumsanteile am
Grundbesitz und den Gemeinschaftsflachen erwarben. Die Gesamtheit dieser Eigentumsanteile wird
als SLC bezeichnet.

Das SLC verfugt Gber eine gesamte Wohnflache von 2.325 gm. Die anteilige Grundstiicksflache be-
tragt 5.040 gm bei einem rechnerischen Anteil von 454/1000 an 11.100 gm gesamter Grundstlcksfla-
che.

Es wurde im Jahr 2008 fertiggestellt.

Die Gesellschaft hat ab 1. Juni 2014 einen bis zum Jahr 2033 laufenden Generalmietvertrag mit ei-
nem gewerblichen Zwischenmieter abgeschlossen, der die dauerhafte Vollvermietung gewéahrleistet.

Der Kaufpreis betrug TEUR 11.925.000.

Der Verkehrswert betragt gemal aktuellem Verkehrswertgutachten vom 02.06.2016 zum Stichiag
31.12.2015 EUR 13.170.000. Dem Verkehrswert liegt ein Ertragswertgutachten nach dem ImmoWertV
zu Grunde. Der Verkehrswert liegt um 1.245.000 uber dem Kaufpreis von EUR 11.925.000. Der. Ge-
sellschaft liegen keine Erkenntnisse Uber Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren seit dem
31.12.2015 vor.

Wesentliche Ergebnisse des Wertgutachtens:

- Jahresmiete EUR 563.747,00
- Liegenschaftszinssatz 3,4%
- Restnutzungsdauer 63 Jahre
- Verkehrswert / Jahresrohertrag 23,36-fach
- Bodenwertanteil am Verkehrswert 37.97%
- Rohertrag verzinst den Verkehrswert mit 4.28%
- Reinertrag verzinst den Verkehrswert mit 3,69%
- Preis pro m2 Mietflache bei 2.539 m2 rund EUR 5.190,00

Aufgrund der angestrebten Kapitalstruktur ergibt sich eine Fremdfinanzierungsquecte von rd. 60%.
Zum Bilanzstichtag ist die Gesellschaft noch nahezu vollstandig fremdfinanziert.
Anschaffungsnebenkosten

Die Anschaffungsnebenkosten betrugen TEUR 531. Sie betrugen damit 4,45% vom Kaufpreis. Die
Anschaffungsnebenkosten setzen sich zusammen aus Notarkosten (TEUR 90) und Gebdhren und
Grunderwerbsteuer {TEUR 441), Die Abschreibung der Nebenkosten erfolgt ither die Dauer ven 10
Jahren in gleichen Jahresbetragen.

Die Abschrelbungen im Geschéftsjahr und die verbleibenden Anschaffungsnebenkosten kénnen der
Gewinn- und Verlustrechnung bzw. der Bilanz entnommen werden.

Forderungen

Bei den Forderungen handelt es sich um kurzfristige Forderungen

(]
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Aktive Rechnungsabgrenzung

Bei der aktiven Rechnungsabgrenzung handeit sich um vorausbezahlte Versicherungsbeitréige fir das
Folgejahr.

Riicksteliungen

Die Ruckstellungen betreffen im Wesentlichen alle bis zum Bilanzstichtag noch nicht abgerechneten
oder noch nicht angefallenen fondsabhéngigen Kosten wie Kosten der Eigen- und Fremdkapitalver-
mittlung (TEUR 653), Grunderwerbsteuer (TEUR 417), Rechts- und Beratungskosten (TEUR 40} so-
wie Abschluss- und Prifungskosten (TEUR 20) und Gbrige Kosten (TEUR 55).

Verbindlichkeiten

Die Bankkredite haben in Hohe von TEUR 300 eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr und in Héhe
von TEUR 2.974 eine Restlaufzeit von Uber fUnf Jahren. Sie sind in voller Héhe durch Grundschulden
besichert.

Die Kredite der Gesellschafterin haben in Héhe von TEUR 643 eine Restlaufzeit von Giber finf Jahren.

Bei den sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich ausschlieilich um kurzfristige Verbindlichkeiten.

Eigenkapital (§ 25 Abs. 4 KARBV)

In der Bilanz zum 31. Dezember 2015 wird ein Eigenkapital von TEUR 298 ausgewiesen. Ohne die
positiven Bewertungsreserven der Fondsimmobilie i. H. v. TEUR 1.245, wére die Gesellschaft buch-
ma&Rig Uberschuldet. Eine Uberschuldung im Sinne von § 19 Abs. 2 InsO liegt jedoch nicht vor, da die
Fortfuhrung des Unternehmens nach den Umstanden Gberwiegend wahrscheinlich ist. Die Gesell-
schaft befindet sich am Beginn der Kapitaleinwerbungsphase. Bei der konzipierien Vergltungsstruktur
ist mit einem das Eigenkapital Obersteigenden Verlust zu rechnen gewesen. Nach der Unternehmens-
planung wird sich der Effekt in nachfolgenden Geschaftsjahren voraussichtlich umkehren.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten gliedern sich gem. § 3 Nr. 6 des Gesellschaftsvertrags zum
31.12.2015 wie folgt:

a. Feste Kapitaleinlage (Kapitalkento 1) eingezahit: EUR 25.000,00
b. Variable Kapitaleinlage {(Kapitalkonto Ii) eingezahlt EUR 225.000,00
¢. Agio (Kapitalkente lll} eingezahit EUR 12.500,00
d. Verlustvortragskonto {Kapitalkonto V) EUR -1,102.676,47
Kapitalkonto gesamt EUR -840.176,47

Uberleitung zum bitanziellen Eigenkapital:
Nicht realisiertes Ergebnis EUR 1.138.737,90
Summe Eigenkapital 31.12.2015 EUR 298.561,43

Wesentlicher Kormmanditist am 31.12.2015 war die Grindungskommanditistin, die urspriinglich das
gesamte Kommanditkapital mit einer festen Kapitaleinlage von EUR 530.000,00 und einer zusétzli-
chen variablen Pflichteinlage von EUR 4.770.000,00 tbernommen hatte. Einen Ausgabeaufschlag
{Agio) leistete die Griindungskammanditistin nicht. Die fur die Grindungskommanditistin im Handels-
register einzutragende Haftsumme entspricht der festen Kapitaleinlage.

Die Griindungskommanditistin ist berechtigt, ihre Beteiligung auf Dritte (nachfolgend ,Anleger’) zum
Nennwert zuzfiglich eines Ausgabeaufschlag (Agio) in Hhe von 5% der Kommanditbeteiligung zu
Oibertragen. Der Ausgabeaufschlag steht der Gesellschaft zu und ist an die Gesellschaft auszukehren.
Die Kommanditbeteiligung des Anlegers, bestehend aus fester und variabler Kapitaleinlage muss

3
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mindestens EUR 20.000,00 betragen und héhere Betrdge missen durch 1.000,00 chne Rest teilbar
sein.

Zum Bilanzstichtag wurden bereits 25 Anteile mit einer festen Kapitaleinlage von 25.000 EUR und
einer variablen Kapitaleinlage von 225.000 zzgl. eines Agios von 12.500 EUR einbezahlt. Die Zahlung
betrifft einen mit Vollzug der Handelsregistereintragung neu aufzunehmenden Kommanditisten. Da die
Eintragung erst im Jahr 2016 erfolgt ist, werden die Anteile zum 31.12.2015 It. vertraglicher Vereinba-
rung vom Griindungsgesellschafter treuh&nderisch verwaltet.

Die Komplementérin leistet keine Einlage. Fir Sie wird lediglich ein Verrechnungskonte geflhrt, das

zum Bilanzstichtag einen Saldo i. H. v. EUR 47.073,23 aufweist und unter den Verbindlichkeiten aus-
gewiesen ist.

V. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Ertriage aus Sachwerten

Im Geschafisjahr hat die Gesellschaft Mietertrage aus der Vermietung der Immobilie fir die Monate
Januar bis Dezember in Hohe von TEUR 564 erzieit.

Zinsen aus Kreditaufhahmen

Die Zinsaufwendungen betreffen in Héhe von TEUR 323 die langfristige Finanzierung der Immobilie.
Davon entfallen TEUR 277 auf das von der Griindungskommanditistin Gibernommene Darlehen A und
TEUR 40 auf das neu von der Bank aufgenommene Darlehen B. Fir das Gesellschafterdariehen C

zur Finanzierung der laufenden Kosten sind Zinsaufwendungen i. H. v. TEUR & angefallen. Die aus-
stehende Kaufpreisforderung der Griindungskommanditisten ist unverzinslich.

Verwaltungs- und Verwahrstellenvergiitung

Da es sich um eine intern verwaltete Investment-KG handelt, entsteht keine Verwaltungsvergiiung.
Die Vergiitung an die Verwahrstelle wurde fir das Jahr 2015 mit TEUR 17 zuriickgestellt.

Sonstige Aufwendungen
Die sonstigen Aufwendungen betreffen im Wesentlichen Kosten fiir die Fondskonzeptionierung (TEUR

207), Rechts- und Beratungskosten (TEUR 23) und die Vergitung der Komplementérin fiir Haftung-
und Geschaftsfuhrung (TEUR 30), sowie Gbrige Kosten (TEUR 51).

V. Erganzende Angaben nach KAGB und KARBV

Verwendungsrechnung {§ 24 Abs. 1 KARBV)

1. Realisiertes Ergebnis des Geschéafisjahres EUR  -101.355,98
2. Belastung des Verlustvortragskontos EUR  -101.35598
3. Bilanzgewinn EUR 0,00
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Entwicklungsrechnung {§ 24 Abs. 2 KARBV)

Il Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschaftsjahres EUR  -9B4.351,54
1. Mittelzufluss netto EUR 192.400,00
a) Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten EUR 182.400,00
b) Mittelabfluss aus Gesellschafteraustritten EUR 0,00
2. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres
nach Verwendungsrechnung EUR  -101.355,98
3. Nicht realisiertes Ergebnis EUR 1.191.868,95
I Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschéaftsjahres EUR 298.561,43

Das Kommanditkapitai ist eingeteilt in 530 Anteile zu 1.000 EUR Nennwert.

Der Mittelzufluss aus Gesellschaftereintritten betrifft die zum 31.12.2015 treuhénderisch vom Grin-

dungsgeselischafter verwalteten Anteile eines im Geschaftsjahr 2016 neu eingetretenen Kommanditis-
ten.

Wert des Eigenkapitals (Nettoinventarwert) und Anteilswert

Der Nettoinventrarwert wurde zum Bilanzstichtag 31.12.2015 mit TEUR 5.338 (Vorjahr: TEUR 4.316-)
ermittelt.

Das zur Ermittlung des Nettoinventarwerts herangezogenen Kommanditanlagevermégen besteht in
der Fondsimmobilie und war zum Stichiag bereits angeschafft. Die erst noch durch Anlegerbeitritte
einzuzahlenden Nominaleinlagen i. H. v. insgesamt EUR 5,3 Mio werden von der Grindungskom-
manditistin durch fristenkongruente Darlehen zwischenfinanziert.

Der vorstehend ausgewiesene Nettoinventarwert berticksichtigt die bis zum Bewertungsstichtag ein-
gezahlten Kommanditeiniagen, den Wert der Fondsimmobilie, die aufgenommenen Kredite zur Finan-
zierung der Fondsimmobilie, die planmafig i. H. v. insgesamt EUR 5,3 Mio. bis zum Ende des Platzie-
rungszeitraums durch die Nominaleinlagen der Anleger abgeldst werden sollen, sonstige bereits ein-
gegangene Verbindlichkeiten und zum Stichtag abzugrenzende Kosten des Fonds.

Die Berechnung des Nettoinventarwerts erfolgt unter Berticksichtigung der Eigenkapitalzwischenfi-
nanzierung durch die Grindungskommanditistin. Fir die Ermittiung des Nettoinventarwerts werden
Verbindlichkeiten gegendber der Grindungskommanditistin i. H. v. 5,05 Mio. EUR wie eingezahltes
Kommanditkapital behandelt. Dies fthrt dazu, dass sich die Eigenkapitalzwischenfinanzierung inso-
weit nicht wertmindernd auswirkt.

Bei Ermittlung des Nettoinventarwerts zum Bilanzstichtag 31.12.2015 ohne Berlicksichtigung der Ei-
genkapitalfinanzierung betrégt der Nettoinventarwert TEUR 298.

Einlagen durch Anleger waren zum Bewertungsstichtag i. H. v. TEUR 250 erfolgt.

Der bilanzielle Wert des einzelnen Anteils am Bilanzstichtag ergibt sich mit EUR 563,32 (im Vorjahr:
EUR -1.857,27) bei einem Gesamtwert aller Anteile von EUR 298.561,43 (im Vorahr
EUR -984.351,54).

Gesamtkostenquote

Die im Geschafisjahr bei der Verwaltung der Fondsgesellschaft zu Lasten der Fondsgesellschaft an-
gefallenen Kosten (ohne Transaktionskosten) werden als Quote des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwerts ausgewiesen und als Gesamtkostenguote bezeichnet.
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Die Gesamtkostenquote betragt im Geschéfisjahr 2,78 % (im Varjahr 1,68 %) des durchschnittlichen
Nettoinventarwerts zum Anfang und zum Ende des Geschéftsjahres. Sie setzt sich zusammen, aus
der Vergutung fir die Verwaltung der Fondsgesellschaft, sowie den Aufwendungen, die der Fondsge-
sellschaft zusatzlich belastet wurden, exklusive der Kreditzinsen.

Bei nicht Bertcksichtigung der Eigenkapitalfinanzierung ergibt sich eine Gesamtkostenquote von
45,15% im Geschéftsjahr.

Die bilanzielle Gesamtkostenquote befragt im Geschaftsjahr 2015 153%. Im Vorjahr konnte aufgrund
des negativen Eigenkapitals zum Bilanzstichtag keine sinnvolle Aussage getroffen werden.

Die Gesellschaft hat keine Rockvergiitungen der aus der Fondgesellschaft an die Verwahrstelle und
an Dritte geleisteten Vergiitungen und Aufwendungserstattungen erhalten. Die Gesellschaft hat keine
VergOtungen an Vermittler von Anteilen der Investmentigesellschaft auf den Bestand von vermittelien
Anteilen gezahit.

V1. Sonstige Angaben

Persénlich haftender Gesellschaiter der Gesellschatt ist die Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs
GmbH mit Sitz in Grinwald. Sie ist im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 208959
eingetragen. Das Stammkapital der Komplementarin betragt EUR 25.000,00 und ist voll einbezahit.

Nach Maligabe der Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages ist die Komplementérin zur alleinigen
Geschiftsfiihrung und im Rechtsverkehr mit Dritten zur Vertretung berechtigt. Sie wird vertreten
durch ihre jeweils einzelvertretungsberechtigten Geschéftsfihrer Herrn Jargen Jost und Herrn Uwe
Jost. Die Komplementdrin sowie ihre jeweiligen Vertretungsberechtigten sind von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

Grianwald, 24. Juni 2016

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Grinwald
verireten durch die Kemplementérin

Garching SLC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Grinwald
vertreten durch ihre Geschéaftsfihrer

Jargen Jost Uwe Jost
Projektentwickler Projektentwickler



Anlage 4

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Griinwald

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015

1. Grundlagen der Gesellschaft

Unternehmensgegenstand der Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG
{.die Gesellschaft") ist ausschlielllich die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach
einer festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272
XAGB zum Nutzen der Anleger auf Grundlage einer Registrierung nach § 44 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 5
KAGB.

Die Gesellschaft wurde im Januar 2014 gegriindet und in das Handelsregister eingetragen. Nach dem
Gesellschaftsvertrag ist die Gesellschaft bis 31.12.2033 befristet (Grundlaufzeit). Sie kann durch Be-
schluss der Gesellschafter lingstens bis 31.12.2043 verldngert werden.

Die Gesellschaft ist zugleich das Investmentvermdgen in der Form eines geschlossenen Publikums-AlF
und stellt damit eine intern verwaltete Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des § 17 Abs. 2 Nr. 2
KAGB dar, die bei der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) registriert ist. Die Ge-
sellschaft besitzt kein [nvestmentbetriebsverméigen und beschiftigt kaine Mitarbeiter.

‘Das Geschdftsmodell der Gesellschaft sieht die Einwerbung von Kommanditkapital von privaten In-
vestoren in Hohe von insgesamt EUR 5,3 Mio. {ohne Agio) vor. Das Haftkapital in Héhe von TEUR 530
ist eingeteilt in 530 Anteile zu 1.000 EUR Nennwert die in dieser Hohe im Handelsregister eingetra-
gen wurden. ingetragen. Ein Riickgaberecht der Anleger besteht nicht. Im lahr 2015 wurden die ers-
ten Kommanditanteile an Investoren ausgegeben. Die Griindungskommanditistin hilt zum
31.12.2015 alle Kommanditanteile. Im Dezember 2015 wurde ein Vertrag (ber den Beitritt eines
weiteren Kommanditisten abgeschlossen, der am Haftkapital mit TEUR 25 und am Gesamtkapital mit
TEUR 262,5 {inkl. Agio.) beteiligt sein wird. Da der Vertrag mit der aufschiebenden Bedingung der
Handelsregistereintragung abgeschlossen wurde, die erst 2016 vollzogen wurden, wird das einge-
zahlte Kapital zum 31.12.2015 vom Griindungsgeselischafter treuhdnderisch verwaltet. Die Anlage
des Gesellschaftsverm&gen erfolgt in 78 Sondereigentumseinheiten an auf dem in der Stadt Garching
Gemarkung Garching gelegenen Grundbesitz Flurstiick 164/6 (Freisinger Landstrae 47) im 1. bis 4.
OG errichteten Wohnungen einschliellich damit verbundener Miteigentumsanteile am Grundbesitz
und den Gemeinschaftsflachen (im folgenden ,SLC", ,die Immabilie” oder ,,Fondsimmobilie”).

Das SLC wurde am 21. Mai 2014 erworben und ist ab 1. Juni 2014 bis zum Ende der Grundlaufzeit der
Gesellschaft mittels Generalmietvertrag an einen gewerblichen Zwischenmieter vermietet. Die
Mietumsitze im Jahr 2015 betrugen TEUR 564.

Als Verwahrstelle wurde Rédl AIF Verwahrstelle GmbH Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, be-
stellt. Die Verwaltungsvergiitung an die Verwahrstelle betrug fiir das Jahr 2017 TEUR 17. Die Kom-
plementérin der Fondsgesellschaft erhilt fiir die Ubernahme der Haftung und der Geschiftsflihrung
gine Vergltung von insgesamt TEU 30.



Neben den vorgenannien Vergiitungen gehen u.a. folgende Verwaltungskosten zu Lasten der Fonds-
gesellschaft:

e [Kosten fiir externe Bewerter flir die Bewertung der Vermégensgegenstidnde gem. §§ 261,
271 KAGB

* bankibliche Depotgebiihren und Kontofiihrungsgebihren auferhalb der Verwahrstelle

* Kosten fiir Geldkonten und Zahlungsverkehr

» Aufwendungen fiir die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlie Zinsen

o fir die Vermdgensgegenstidnde entstehende Bewirtschaftungskosten {Verwaltungs-, In-
standhaltungs- und Betriebskosten), die von Dritten in Rechnung gestelit werden

+ Kosten fiir die Prifung der Fondsgesellschaft durch deren Abschlusspriifer

s Gebiihren und Kosten, die von staatlichen und anderen 6ffentlichen Stellen in Bezug auf die
Fondsgesellschaft erhaben werden

¢ Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick auf die Fondsgesellschaft und ihre Ver-
mogensgegenstande

2. Wirtschafts- und Tatigkeitsbericht

2.1.Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Trotz anhaltender Wirtschaftsschwache in vielen europdischen Landern hat sich die deutsche Wirt-
schaft im Jahr 2015 stahil entwickelt.

Bei den Transaktionspreisen und Mieten fiir Wohnimmobilien setzte sich 2015 in Minchen und Um-
fand der Aufwiértstrend der Varjahre weiter fort.

Die Entwicklung der Studentenzahlen an den Miinchner Hochschulen ist anhaltend positiv.

2.2. Geschiftsverlauf und Tatigkeit der Gesellschaft im Berichtszeitraum

Im Geschaftsjahr 2015 konnte die wirtschaftliche, rechtliche und steuerliche Konzeption der Gesell-
schaft abgeschlossen werden. Ende des Jahres 2015 wurde die Vertriebsgenehmigung erteilt und
erste Anteile an Investoren ausgegeben.

Das negative realisierte Ergebnis im ersten Jahr nach Griindung ist darauf zuriickzufiihren, dass ein-

malig a8 Konzeptionierungskosten angefallen sind,. Die laufenden Ertrége und Kasten entsprechen
den Planzahlen.

Unter Beriicksichtigung des nicht realisierten Ergehnis ergibt sich ein hilanzieller Wert des Eigenkapi-
tals in Hohe von TEUR 299. Die Summe des Eigenkapitals geteilt durch die ausgegebenen Anteile
ergibt den Anteilswert. Dies entspricht einem Anteilswert von EUR 564 (V]. EUR -1.857).

Bei der konzeptionierten Vergiitungsstruktur war in der Grindungsphase mit einem das Eigenkapital
tibersteigenden Verlust zu rechnen. Nach der Unternehmensplanung wird sich der Effekt in den
nachfolgenden Geschéftsjahren auf Grund des Entfalls von Konzeptionskosten und Reduktion des
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Zinsaufwands bei fortlaufender Eigenkapitaleinwerbung voraussichtlich umkehren. Ein Verkehrs-
wertgutachten vom 2 Juni 2016 bescheinigt der Fondsimmobilie einen Ertragswert von TEUR 13.170
(Sachwert vor Marktanpassung von TEUR 10.850). Der Ertragswert wurde als Verkehrswert der Im-
mobille zum Bewertungsstichtag angesetzt. Die Ertrdge aus Neubewertung in Héhe von TEUR 1.245
flihren im Wesentlichen zu einem positiven nicht realisierten Ergebnis in Hohe von TEUR 1.192.

Erkenntnisse, die gegen einen planméRigen Geschéftsverlauf sprechen wiirden, sind nach dem Bi-
lanzstichtag nicht aufgetreten.

2.3.Vermogenslage

Die Bilanzsumme betrdgt zum Geschiftsjahresende EUR 13,8 Mio. Wesentlicher Verm&gensgegen-
stand ist das SLC.

Das SLC liegt nordlich des Ortskerns von Garching, zwischen diesem und dem Hochschul- und For-
schungsgeldnde der Technischen Universitédt. Es wurde 2008 errichtet. Die Wohnungen haben unter-
schiedliche GroRen, 22 m? Wl. bis 48 m? WiIf.

Die Immohilie wurde von der Fondsgesellschaft an die Jost Verwaltungs GmbH mit Sitz in Griinwald
{im Folgenden auch ,Generalmieter” genannt) vermietet, die die einzelnen Wohnungen unterver-
mietet. Der Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2033. Die anfangliche Jahresnettomiete be-
tragt im Jahr 2015 TEUR 564 {entspricht EUR 18,50 pro m?2 vermietbarer Fliche). Der Mietvertrag
enthalt eine Staffelmietvereinbarung, aufgrund welcher sich die Miete wihrend der gesamten Miet-
vertragslaufzeit in mehreren Schritten erhéht.

Der Generalmieter tbernimmt mit Ausnahme der Grundsteuer und der Kosten des Allgemeinstroms
sowie der Geb&udeversicherungen sdmtliche Betriebskosten nach § 2 Betriebskostenverordnung.
Ferner beteiligt sich der Generalmieter an den anfallenden Instandhaltungsaufwendungen.

2.4, Finanzlage

Die Gesellschaft finanziert sich zum Geschaftsjahresende zum einen (iber langfristige Bankdarlehen
und zum anderen Gber Darlehen der Griindungskommanditistin, die einen Teilbetrag des Kaufpreises
fiir das SLC in Hdhe von EUR 3,9 Mio. zinslos stundet. Zur Sicherstellung der Liquiditdt der Gesell-
schaft in der Griilndungsphase stellt die Griindungskemmanditistin weitere Darlehen zur Verfligung.
Auf das Kemmanditkapital in Hoéhe von EUR 5,3 Mio. waren am 31. Dezember 2015 Einlagen in Héhe
von TEUR 250 eingezahlt (hiervon TEUR 25 feste Kapitaleinlage und TEUR 225 variable Einlage) zzgl.
TEUR 12,5 Agio, das enisprechend dem Gesellschaftsvertrag in die Kapitalriicklage eingestellt wurde.
Die Grindungskommanditistin hat bis zum Stichtag keine Einlagen geleistet. Die eingezahlte Einlage
wird his zur Eintragung des neu eingetretenen Kommanditisten ins Handelsregister vom Grindungs-
geselischafter treuhd@nderisch verwaltet.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtszeitraum jederzeit gegeben und wird durch die
Griindungskommanditistin sichergestellt.



Die Passivseite der Bilanz setzt sich im Wesentlichen zusammen aus Darlehen bei der HypoVereins-
bank/UniCreditbank AG in HShe von EUR 7,55 Mio., sowie Gesellschafterdariehen in Hshe von EUR
4,6 Mio. Rickstellungen in Héhe von EUR 1,2 Mio. waren zum Bilanzstichtag vor allem fiir die noch zu
erwartenden fondsabhéngigen Kosten zu bilden. Das Eigenkapital betrug TEUR 299. Die Grindungs-
kommanditistin stellt fir die Zwischenfinanzierung aller anfallenden Kosten ausreichende Kreditli-
nien zur Verfigung.

2.5.Ertragslage

Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres betrdgt TEUR -101. Den Mietertrigen in H8he von TEUR
564 stehen Finanzierungskosten in Héhe von TEUR 323 und sonstige laufende Aufwendungen in Ho-
he von TEUR 135 gegeniiber. Einmalige Kosten fiir die Konzeptionierung sind i. H. v. TEUR 207 ange-
fallen. In den laufenden Aufwendungen sind Verwaltungskosten i. H. v. TEUR 30 fiir die Haftungs-
und Geschéftsfihrungsverglitung der Komplementsrin enthalten. Weder die Fondsgesellschaft noch
die Komplementdrin beschaftigen eigene Mitarbeiter. Die Geschéftsfihrer der Komplementdrin er-
halten fiir Ihre Tatigkeit kein gesondertes Entgelt. Als wesentliche Einfiussfaktoren auf die Ertragslage
kiinnen die Mieterirage und die Finanzierungskosten identifiziert werden. Diese sind durch langfristi-
ge Vertrage gesichert und damit gut planbar.

2.6. Leistungsindikatoren

Der wesentliche finanzielle Leistungsindikator der Gesellschaft, sind die auf der Planungsrechnung
basierenden Ausschittungsquoten. Der bisherige Geschéaftsverlauf entspricht den Erwartungen und
ist konzeptbedingt durch ein negatives realisiertes Ergebnis gekennzeichnet.

Eine Steuerung der Gesellschaft durch andere finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren
erfolgt nicht.

Da sich die Gesellschaft noch in der Griindungsphase bhefindet, sind finanzielle Leistungsindikatoren
nicht aussagekréftig.

2.7.Gesamtaussage

Die Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet. Ohne die Zeitwertverdnderung der Immaobilie
in Hohe von TEUR 1.245 lage aufgrund der noch geringen Kapitaleinzahlungen eine bilanzielle Uber-
schuldung der Gesellschaft vor.

3. Nachtragsbericht

Wesentliche Veranderungen der Vermégens- Finanz- und Ertragslage nach dem 31.12.2015 ergaben
sich nicht. Das Jahr 2015 war noch geprdgt von der Betreibung des aufsichtsrechtlichen Zulassungs-
verfahrens. Die Vertriebsgenehmigung und der Verkaufsprospekt lagen Ende des Jahres 2015 vor.



4. Risikobericht

Allgemein

Das wirtschaftliche Ergebnis ist von rechtlichen, steuerlichen, wirtschaftlichen und tatséchlichen Um-
stinden abhdngig. Diese kbnnen sich iber die Laufzeit der Beteiligung dndern und daher die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Fondsgesellschaft und somit auch die Liquiditit sowie die Aus-
schiittungen an die Anleger negativ beeinflussen.

Markt- und Prognoserisiko

Die in die Prognoserechnung und den Investitionsplan einzustellenden Werte wurden detailliert er-
mittelt, beruhen aber auf einer Reihe von Annahmen. Es ist nicht auszuschliieRen, dass die tatsichli-
chen Werte in ihrer Hohe abweichen. Dieses Prognoserisiko nimmt mit zunehmendem Prognosezeit-
raum erheblich zu. Insbesondere ist nicht auszuschlieBen, dass Eriragssteigerungen nicht in dem
prognostizierten Umfang eintreten und/oder Investitionskosten bzw. laufende Kosten (z. B. nicht auf
die Mieter umiagefihige Betriebskosten) in groRerem Umfang als prognostiziert anfallen und/oder
eine Wertstejgerung der Immabilie nicht oder nicht in prognostiziertem Umfang eintritt. Insbesonde-
re ist es moglich, dass die Annahmen sich als unzutreffend herausstellen und die anzunehmende
Inflationsentwicklung von der tatsdchlichen Inflationsentwicklung negativ abweicht oder liquide Mit-
tel nur zu geringeren als den prognostizierten Zinssdtzen angelegt werden kdnnen.

In den vorgenannten Féllen kdnnte die negative Abweichung von den prognostizierten Werten zu
einer Verschlechterung der Liquiditdt, zu einem teilweisen oder vollstéindigen Wegfall dar Ausschiit-
tungen an die Anleger und zu einer Minderung der Rentabilitdt der Beteiligung fithren.

Haftungsrisiko

Die Haftung der Anleger als Kommanditisten der Fondsgesellschaft gegeniiber Gldubigern der Fonds-
gesellschaft ist ausgeschlossen, wenn und soweit die im Handelsregister einzutragende Hafteinlage in
Héhe von 10,00 % der Kommanditeinlage (ohne Agio} geleistet wurde. Erfolgen Ausschiittungen, die
zu einer teilweisen Riickzahiung der Hafteinlage fiihren, so lebt die Haftung der Kommanditisten
insoweit wieder auf.

Eine Nachhaftung bei Ausscheiden des Anlegers aus der Fondsgesellschaft ist gesetzlich ausgeschlos-
sen (§ 152 Abs. 6 Satz 2 KAGB).

Eingeschrinkie Handelbarkeit

Es befinden sich keine Vermdgensgegenstdnde im Bestand, die schwer zu liquideren sind, und fiir die
deshalb besondere Regelungen gelten. Da der Anleger grundsétzlich kein Recht auf Rlickgabe von
Anteilen hat, beschrankt sich das Liguiditdtsmanagement bei der Fondgeselischaft auf das Vorhalten
ausreichender Liquiditat fiir das Bestreiten der laufenden Kosten auf Ebene der Fondgesellschaft.



Adressausfallrisiko

Die in der Prognoserechnung angesetzten Mietertrége hasieren auf dem abgeschlossenen Mietver-
trag mit dem Generalmieter. Dieser Mietvertrag hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2033 und eine feste
Staffelmietvereinbarung. Es ist nicht auszuschlieBen, dass der Generalmieter seine aus dem Mietver-
trag obliegenden Pflichten teilweise oder ganz nicht erfiillt — beispielsweise wegen Insolvenz - oder
dass eventuell eine Neu- oder Anschlussvermietung notwendig wird und insofern die auf Basis des
abgeschlossenen Mietvertrags prognostizierten Mieten nicht eingenommen werden oder geringer
ausfallen.

Die Gesellschaft hat sich van der Solvenz des Generalmieters {iberzeugt und Gberprift diese regel-
maRkig.

Standort- und Obijektrisiko

Im Falle des Verkaufs der Immobille wird unter anderem die Wertentwicklung wesentlich fir die
WiederverduRerbarkeit und die erzielbaren Verkaufserldse sein. Die Wertentwicklung wird maRgeb-
lich von der Entwicklung des értlichen Marktes bestimmt werden. Insoweit sind die Strukturentwick-
lung der Immobilie und deren Umfeld ausschlaggebend. Dabei sind inshesondere heute noch nicht
bekannte Konkurrenzobjekte sowie Strukturveranderungen zu beriicksichtigen, die insbesondere die
Attraktivitit der Immobilie fir potentielle Mieter und Investoren nachteilig beeinflussen kiénnen.

Die Verkaufsprognose im Verkaufsprospeki stellt eine VerduBerung der Fondsimmobilie zum
31,12,2034 dar. Es steht nicht fest, dass ein Verkauf tatsdchlich zu diesem Zeitpunkt und zu den zu
prognostizierenden Verkaufspreisen realisiert werden kann. Es kénnten dariiber hinaus héhere als
kalkulierte Abschldge fiir Modernisierung oder Revitalisierung der Fondsimmobilie notwendig wer-
den, die Uber die kalkulierten Vermarktungskosten bzw. die Mittel der Liquidititsreserve hinausge-
hen. Dies wiirde die Rendite fiir den Anleger negativ beeinflussen. Zudem besteht das Risiko, dass die
tatsdchliche Wertentwicklung nicht die nicht wertbildenden Aufwendungen der Fondsgesellschaft
{bspw. also Dienstleistungsvergitungen) ausgleicht.

Bei der Fondsimmeohbilie handelt es sich um eine Bestandsimmobilie, die nachtraglich, d.h. nach Ver-
mietung der einzelnen Wohnungen nach Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in 78 Sondereigentums-
einheiten aufgeteilt wurde. Dies fiihrt dazu, dass ein im Zeitpunkt der Teilung nach WEG vorhande-
ner Mieter bei erstmaliger VerduRerung der von ihm genutzten Wohnung gemiR § 577 BGB ein Vor-
kaufsrecht hat. Wenn und soweit die Fondimmobilie als Ganzes verwertet werden sollte, kann dies
zu Einschrankungen der Verwertbarkeit fiihren.

Im Rahmen des Risikomanagement beobachtet die Gesellschaft laufend die Immobilienentwickiung
am ortlichen Markt.



Leverage und Finanzierungsrisiko

Der Gesamtaufwand der Fondsgesellschaft wird zum erheblichen Teil durch Fremdkapital finanziert.
Lt. Genehmigten Anlagebedingungen (Abschnitt Il Ziff. 1 und 3 des Verkaufsprospekt) sind Kredit-
aufnahmen sind bis zur Héhe von 60 % des Verkehrswertes der in der Gesellschaft befindlichen Ver-
mogensgegenstdnde maéglich, wenn die Bedingungen der Kreditaufnahme marktiiblich sind. Die vor-
stehende Grenze fiir die Kreditaufnahme giit nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs der
Gesellschaft, ldngstens jedoch fiir einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs. Derzeit
betrdgt die Kreditaufnahme EUR 12,1 Mio. Die wesentliche Ausgabeposition der Fondsgesellschaft
stellt daher der Kapitaldienst {Zins und Tilgung) fiir das Fremdkapita! dar. Die Fondsgesellschaft hat
zwei Bankdarlehen in Hohe von insgesamt EUR 7.7 Mio. aufgenommen bzw. von der Griindungs-
kommanditistin {bernommen.

Bei der ersten Tranche handelt es sich um das dem Verkéufer der Immobilie gewéhrte Darlehen der
HypoVereinsbank, UniCredit Bank AG, Miinchen, {im Folgenden auch ,HVB” genannt), welches die
Fondsgesellschaft unter Anrechnung auf den Kaufpreis ibernommen hat (im Folgenden auch ,Tran-
che A" genannt). Diese Tranche valutiert im Zeitpunkt der Darlehensiibernahme in Héhe von kalku-
liert EUR 4.750.000. Nach den Darlehensbedingungen fallt hierauf aufgrund einer Zinsfestschreibung
bis 31.12.2017 Zins in H&he von 6,02 % p. a. an. Eine Tilgung ist bis zu diesem Zeitpunkt in Hihe von
EUR 300.000 p. a. vorgesehen. Die Zinssicherung wurde mittels eines sog. Zins-Swaps geregelt. Sollte
der Barlehensvertrag vor diesem Zeitpunkt beendet werden, miisste die Gesellschaft einen daraus
entstehenden Schaden tragen, woraus nicht kalkulierte Kosten fur die Gesellschaft resultieren kén-
nen. Aus dem Zins-Swap konnte bei sinkenden Zinsen und vorzeitiger Auflésung der Zinssicherung
eine Zahlungsverpflichtung fiir die Gesellschaft entstehen, weil in dieser Konstellation der Zins-Swap
einen negativen Wert hat, der bei einer Auflésung der Zinssicherung an die Bank bezahlt werden
misste. Hinsichtlich der vertraglich noch nicht fixierten Anschlussfinanzierung ab dem 01.01.2018
wird mit einem Zins von 3,55 % p. a. und ab dem 01.01.2028 mit einem Zins von 4,00 % p. a. kalku-
liert. Die Tilgung wurde mit dem Beginn der Anschlussfinanzierung annuitatisch zu 1,50 % p. a. und
ab dem 01.01.2028 bis zum Ende der Laufzeit der Fremdfinanzierung mit 2,00 % p. a. kalkuliert.

Die zweite Tranche mit einer Darlehensvaluta in Hohe von EUR 3.100.000 wurde von der Fondsge-
sellschaft bei der HVB neu aufgenommen {im Folgenden ,Tranche B” genannt). Hier wird mit einem
Zinssatz von 1,30 % p. a. beginnend ab dem 01.06.2015 bzw. ab dem 01.01.2018 mit einem Zins von
3,55 % p. a. und ab dem 01.01,2028 mit einem Zins von 4,00 % p. a. kalkuliert. Eine Tilgung ist fiir die
Zeit bis zum 31.12.2017 nicht vorgesehen. Ahnlich der Tilgung der ersten Tranche wird ab dem
01.01.2018 annuitdtisch in Héhe von 1,50 % p. a. und ab dem 01.01.2028 bis zum Ende der Laufzeit
der Fremdfinanzierung mit 2,00 % p. a. kalkuliert. Zusétzlich zu den beiden HVB-Darlehenstranchen
hat die Melampus GmbH als der Verkdufer der immobilie der Fondsgesellschaft ein Darlehen (im
Folgenden auch ,Tranche C” genannt) ven insgesamt EUR 1,275.000 gewihrt. Dieses Darlehen wird
dazu eingesetzt, die Finanzierung der Anschaffungsnebenkosten sowie der Grunderwerhsteuer zu
erméglichen sowie die Tilgung der oben beschriebenen ,Tranche A” bis 31.12.2017 abzudecken.
Hierfiir wurde eine Verzinsung von 2,00 % p. a. vereinbart. Im Jahr 2018 werden prognosegemiR EUR
55.000, ab dem Jahr 2028 jahrlich EUR 75.000 getilgt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die
Bank aufgrund der Veriragsbedingungen die Darlehensvertriige kiindigt. Sollte insbesondere ein Zu-
sammentreffen von Risiken dazu fiihren, dass die Fondsgesellschaft ihren Kapitaldienst nicht mehr
leisten kann, so kann die Bank als grundpfandrechtlich gesicherter Kreditgeber die Fondsimmobilie



verwerten. In diesen Fillen kann die Insolvenz der Fondsgesellschaft und damit einhergehend der
Verlust der Einlage nicht ausgeschlossen werden.

Der eingesetzte Hebel (Leverage gem. § 300 Abs. 2 KAGB) betrdgt nach vollsténdiger Einzahlung des
Eigenkapitals 2,6. Aufgrund des geringen Eigenkapitals am Bilanzstichtag kann fir diesen Zeitpunkt
keine sinnvolle Aussage bzgl. des Hebels gemacht werden.

Griinwald, 24. Juni 2016

Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Griinwald
vertreten durch die Komplementérin

Garching S5LC 2.2 Fonds Verwaltungs GmbH, Griinwald

vertreten durch ihre Geschaftsfiihrer

Jirgen Jost Uwe Jost
Projektentwickler Projektentwickler
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BESTATIGUNGSVERMERK DES ABSCHLUSSPRUFERS

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Garching SLC 2.2
Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG, Grunwald, fur das Geschaftsjahr vom
1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 gepriift. Die Priifung umfasst auch die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten,

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Buchfithrung und die Aufstetlung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften unter Berilcksichtigung der Vorschriften des Kapital-
anlagegesetzbuchs (KAGB), der delegierten Verordnung (EU) Nr. 231/2013 und der ergén-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Antagebedingungen liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Dariiber hinaus liegt die ord-
nungsgemabke Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzel- -
nen Kapitalkonten in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefilhrten Priifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und iiber den Lagebe-
richt abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 159 5. 1. V. m. 5 136 Abs.. 1 KAGB und § 47
KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsétze ordnungsmabBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach
ist die Priifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten und Verstoke, die sich
auf den Jahresabschluss unter Beachtung der anzuwendenden Rechnungslegungsvorschriften
und den Lagebericht wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Verwaltung des
Gesellschaftsvermagens insgesamt und uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der

Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der

|IBDO
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Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems
sowie Nachweise fiir die Angaben in Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilan-
zierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschiftsleitung sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Die Ord-
nungsmabhigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten gemaB § 159 S. 1 1. V. m. § 136 Abs. Z KAGB und § 47 KAGB haben
wir auf Basis einer Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems und
von aussagebezogenen Priifungshandlungen iberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet,

Priifunegsurteil

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss der Garching SLC 2.2 Fonds GmbH & Co. geschlossene Investment-KG fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2015 bis 31. Dezember 2015 den gesetzlichen Vorschriften
und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags. Nach unserer Beurteilung
aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ist die Zuweisung von Gewinnen,
Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgemah erfolgt. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss
und vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.

Miinchen, den 27. Juni 2016
BDO AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

D. Schmiederer J. Zimmermann
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer
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